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Las Balinesas es la I promoción Passivhaus Premium de la 

Costa del Sol. Siendo pionera en términos de sostenibilidad e 
innovación. 
Se trata del primer conjunto de viviendas en La Costa del Sol que 
obtendrán la categoría más alta del mundo en eficiencia energética 
Passivhaus Premium, disminuyendo hasta en un 90% la demanda 
de energía y llegando a generar hasta cuatro veces la energía 
consumida.

Su extremado bajo consumo en combinación con la 
electrificación de todos sus consumos, la genaeración eléctrica 
renovable con batería y la gestión digital de esta energía hacen 
que estas viviendas estén a la vanguardia de la autosuficiencia 
energética. La física y la tecnología unidas para logra la 
autosuficiencia energética.

La promoción consta de 7 viviendas, una de ellas ya construida y 
certificada (villa Suasana) distribuidas en planta sótano, baja y 
primera, con piscina y compromiso de construcción mediante el 
estándar Passivhaus Premium, el certificado más exigente a nivel 
mundial en materia de eficiencia energética lo que dotará al usuario 
de una experiencia única basada en el confort y el bienestar y a su 
vez, responsable con el medio ambiente.
Una casa para el presente y para el futuro.

Categoría 
Passivhaus



¿Qué es una vivienda 
Pasiva?
Passivhaus es un estándar de construcción alemán 
para viviendas de consumo casi nulo, conocido en 
España como casa pasiva. Se trata del sistema de 
construcción más exigente del mundo en materia 
de eficiencia energética. Son viviendas de altísima 
calidad, con un gran confort térmico y un consumo 
energético casi nulo.

Las edificaciones Pasivas consiguen reducir 
hasta un 75% las necesidades de calefacción y 
refrigeración. La poca energía suplementaria que 
requieren se puede cubrir fácilmente a través 
de energías renovables convirtiéndose en una 
vivienda con un coste energético muy bajo para el 
propietario y el planeta.

Existen 3 grados de clasificación en construcciones 
Passivhaus: Classic, Plus y Premium. Esta villa tiene 
clasificación PASSIVHAUS PREMIUM ya que tiene una 
demanda de energía primaria muy por debajo de 
los 15Kwh/m2.año además de poseer un sistema 
de producción de energía primaria mediante 
teja solar fotovoltaica alcanzando un consumo 
prácticamente nulo.



¿En qué consiste el estándar Passivhaus?

Una vivienda pasiva tiene 5 pilares fundamentales con un diseño y 
ejecución precisos: 

Excelente aislamiento térmico. Toda la envolvente del edificio posee 
un buen aislamiento reduciendo las pérdidas de calor en invierno 
y las ganancias de calor en verano el cual es beneficioso para la 
demanda de energía; las paredes exteriores, la cubierta y la solera 
tendrán una baja transmitancia térmica.

Ventanas y puertas de altas prestaciones. Los huecos son el “punto 
débil” de la envolvente. Son una fuente importante de pérdidas 
de calor y frío, por ello, es fundamental contar con carpinterías y 
vidrios de muy alta calidad. Las carpinterías utilizadas tienen una 
baja transmitancia térmica, ventanas con doble vidrio rellenas de 
gas argón. Vidrios bajo emisivos para reflejar el calor al interior de la 
vivienda en invierno y mantenerlo en el exterior en época de verano.

Diseño y construcción libre de puentes térmicos. En los edificios 
pasivos se controla de forma rigurosa la eliminación de cualquier 
discontinuidad del material de la envolvente: esquinas, juntas, etc… 
los llamados puentes térmicos. Estos producen pérdidas o ganancias 
indeseadas y las temperaturas superficiales en esas zonas suelen 
ser inferiores a las del resto de la envolvente, pudiendo provocar la 
aparición de ciertas patologías como moho.

Hermeticidad al aire. Las corrientes de aire que se producen en 
una vivienda a través de ventanas, huecos o grietas provocan 
incomodidad en el usuario y pérdidas energéticas. En una 
construcción Passivhaus la envolvente es lo más hermética posible 
logrando la renovación de aire a través del sistema de ventilación 
mecánica.

Ventilación mecánica con recuperador de calor. El equipo de 
ventilación en una vivienda pasiva cuenta con un intercambiador 
para recuperar el calor de la vivienda con un rendimiento de hasta 
el 95%. Así se consigue que el aire del exterior entre a la vivienda 
a una temperatura de confort. De este modo la energía necesaria 
para acondicionar los espacios de la vivienda es tan pequeña que 
la podríamos cubrir con un pequeño aporte de calor en invierno y 
frío en verano.



¿Beneficios de vivir en una vivienda 
Passivhaus?
Se estima un ahorro del 90% respecto a construcciones 
ya existentes. Y un ahorro del 75% frente a nuevas 
construcciones.

Salud. La ventilación mecánica favorece el bienestar, 
el sueño y el rendimiento, evitando a su vez resfriados, 
alergias y creando un ambiente saludable para los más 
pequeños.

Máximo Confort. El aire se renueva de forma continua sin 
necesidad de abrir las ventanas ni instalar mosquiteras. 
Sin malos olores, se evita la aparición de moho y 
condensaciones. La temperatura es agradable todo el año 
y sin cambios térmicos dentro de la casa.

Ahorro Energético. El edificio se encuentra perfectamente 
aislado, es hermético evitando infiltraciones del aire 
exterior y se ventila recuperando el calor de la casa. Todo 
ello permite un ahorro significativo de dinero en consumos 
energéticos.

Inmueble rentable. El inmueble aumenta su valor y elimina 
la hipoteca energética.

Estética. El estándar no supone el uso de un tipo de 
producto, material o estilo arquitectónico específico, por 
lo que se integra a la perfección en cualquier tipología 
constructiva.

Sostenibilidad. Cuida de tu entorno con menos emisiones 
de CO2 a la atmósfera.

Requisitos para certificar una Passivhaus

Demanda máxima para calefacción 
de 15kWh/m2a

Resultado del balance entre pérdidas 
y ganancias de calor.Con este factorse 

consigue que el edificio pueda ser 
calefactado exclusivamente mediante un 
pequeño aporte en el airde de admision

del sistema de ventilación.

Renovaciones de Aire ≤0,6/h
Resultado del ensato de presión 

“Blower dooe”para una diferencia 
de presión de 50 pascales. control 
exhaustivo de las infiltraciones de 

aire.

Demanda máxima de refrigeración 
de 15kWh/m2a

Facrtor a destacar en el diseño 
Passivhaus en el clima cálido, 

pudiéndose llegar a no necesitar 
refrigeración alguna. Tiene en cuenta 

el clima, los climas húmedos
tienen un plus destinado a vencer la 

carga de humedad.

Consumo de Energía orimaria no 
superior a 120kWh/m2a

Debida principalmente al uso de 
aparatos eléctricos. El cálculo tiene 

en cuenta el uso general de aparatos 
eléctricos de uso cotidiano, pero 

limita el consumo.

Carga de frio y calor <10W/m2
Requisito alternativo a la demanda 

que permite calefactar simplemente 
con el aire de la ventilación.

Temperaturas superciciales 
interiores de la envolvente térmica 

en invierno  >17ºC
Gracias a la ausencia total de 

puentes térmicos, evitando por 
completo la aparición de moho.



¿Qué es una casa pasiva?

Un estándar de construcción que es verdaderamente eficiente 
energéticamente, cómodo, económico y respetuoso con el medio 
ambiente al mismo tiempo.

La Casa Pasiva no es una marca, sino un concepto de construcción 
que está abierto a todos, y que ha demostrado su eficacia en la 
práctica. Es por eso que la casa pasiva es más que “solo” una casa 
de ahorro de energía:

Una casa pasiva consume alrededor del 90 por ciento menos de 
calor que una casa existente. E incluso en comparación con un 
edificio nuevo promedio, generalmente se ahorra más del 75%. El 
consumo de energía de calefacción de una casa pasiva es muchas 
veces menor que el de una casa de bajo consumo energético, con 
un valor equivalente de combustible de calefacción de 1,5 l por 
metro cuadrado de espacio habitable y año. La calefacción sigue 
siendo posible y asequible, incluso en tiempos de crisis.

Además, la comodidad de vida en una casa pasiva se mejora 
significativamente. La casa pasiva utiliza las fuentes de energía 
disponibles en su interior, como el calor corporal de las personas 
o el calor solar incidente, lo que simplifica fundamentalmente la
calefacción.

Las ventanas especiales y una cáscara de aislamiento térmico 
altamente efectivo en las paredes exteriores, el techo y la losa del 
piso mantienen el calor en la casa para protegerla.

Un sistema de ventilación garantiza un aire fresco constante sin 
corrientes de aire, en el que un sistema de recuperación de calor 
altamente eficiente hace que el calor del aire de escape vuelva a 
estar disponible.

Las casas pasivas logran enormes ahorros de energía a través 
de componentes particularmente eficientes energéticamente y 
tecnología de ventilación. No hay que escatimar en comodidad, 
que incluso se mejora notablemente.



Y así funciona una casa pasiva
Confort a través del suministro eficiente de aire fresco

La Casa Pasiva es el estándar líder mundial en construcción 
de ahorro de energía: el ahorro de energía en calefacción 
es superior al 80% en comparación con los estándares 
legalmente prescritos para edificios nuevos.
El concepto de Casa Pasiva es un enfoque integral para 
la construcción de bajo costo, alta calidad, saludable y 
sostenible.

Todos pueden entender fácilmente el concepto:

• Los nuevos edificios de hoy están construidos tan 
herméticos que la renovación del aire a través de 
juntas y grietas por sí sola no es suficiente. Pero incluso 
la tan recomendada ventilación de la ventana no 
trae resultados convincentes. El aire fresco no es solo 
una cuestión de comodidad viva, sino una necesidad 
para una vida saludable. Por lo tanto, la ventilación 
del hogar es la tecnología clave para todos los 
edificios residenciales y las renovaciones de edificios 
residenciales del futuro.

• Por supuesto, los sistemas de ventilación residencial 
requieren fondos de inversión adicionales. Sin 
embargo, si están construidos para ser altamente 
eficientes, ahorran notablemente en costos de energía. 
Los sistemas de ventilación con calidad de casa pasiva 
permiten un funcionamiento económico.

• Ahora viene el “truco” decisivo del concepto de casa 
pasiva: con el aire fresco del exterior, el aire entra en 
cada espacio vital de todos modos. Si este aire también 
se hace cargo de la tarea de calefacción, sin grandes 
volúmenes de aire, sin circulación de aire, sin ruido y sin 
corrientes de aire, entonces la ventilación vale la pena 
dos veces.

Sin embargo, este concepto de “calentamiento de aire fresco” solo es 
posible en una casa con un aislamiento térmico realmente bueno. Sólo en 
una casa pasiva. Para los expertos: La carga máxima de calentamiento de 
la transmisión debe ser inferior a 10 W / m² para que el aire fresco también 
pueda transportar el calor.

Con el fin de simplificar el manejo en el proceso de planificación diaria, 
los criterios conocidos de la casa pasiva para edificios en climas fríos y 
templados (por ejemplo, Europa Central) se derivaron del enfoque básico 
(definición de casa pasiva).



Criterios de la casa pasiva
 
• La demanda de calefacción en la casa pasiva es inferior a 15 kWh 

/ (m²a) (según el espacio habitable), o la carga de calefacción 
es inferior a 10 W / m2

• El requerimiento de energía primaria no supera los 120 kWh/
(m²a). El futuro es un suministro de energía renovable (PER) con 
no más de 60 kWh/(m²a). Esto es fácilmente alcanzable con 
casas pasivas.

• La estanqueidad alcanza al menos n50 = 0,6/h.
• La frecuencia de sobretemperatura en verano debe ser inferior 

al 10%.

Siempre se aplican a usos específicos dentro de un contexto 
climático específico.
Para edificios residenciales y de oficinas en climas tropicales-
húmedos, por ejemplo, los valores numéricos separados 
pueden y deben derivarse sobre la base de la definición de 
casa pasiva, que puede diferir de los valores centroeuropeos.

Conclusión: Casa pasiva - eso significa posición de liderazgo 
en términos de:

• Aislamiento térmico Diseño sin puente térmico 
• Estanqueidad
• Ventilación con recuperación de calor Ventanas
• altamente aisladas térmicamente Tecnología de 

construcción
• innovadora Para garantizar que todo funcione 

realmente de manera óptima, se debe elaborar un 
balance energético para el edificio. Para este propósito, 
existe el Paquete de Planificación de Proyectos de Casa 
Pasiva (PHPP).

GARANTÍAS de una casa
PASSIVHAUS PREMIUM
CONFORT TÉRMICO En estas viviendas se alcanza, a lo largo 
de todo el año, unas condiciones interiores de confort con 
un gasto mínimo de energía sin requerir comportamientos 
específicos.

GARANTÍA DE CALIDAD El proyecto y la ejecución del 
estándar Passivhaus requieren una alta profesionalización 
e involucración tanto del equipo redactor del proyecto 
como el constructor, necesitando un nivel de cooperación 
muy alto desde las fases iniciales del proyecto con un 
control de calidad externo y certificado con el fin de 
conseguir la excelencia en la calidad del producto para el 
cliente final.

CONFORT ACÚSTICO
La aplicación de los principios para el ahorro energético, 
también tienen gran relevancia sobre la mejora del confort 
acústico respecto a ruido aéreo exterior del edificio. Esto 
se debe a que una mejora de los niveles de aislamiento 
tanto en la envolvente opaca como transparente además 
de un alto nivel de hermeticidad al aire son medidas que 
contribuyen en gran medida en este aspecto.



Descripción de 
la vivienda.
En urbanización Jardines del Águila, frente al Campo de 
Golf de 18 hoyos de Cerrados del Águila se ubican las 6 
parcelas para la construcción de estas villas Passivhaus, 
a 5 min del Centro Comercial Miramar y las Playa del 
Castillo de Fuengirola. Se trata de una Urbanización 
privada con CCTT 24h y control de acceso nocturno



Memoria de
calidades.



Cimentación y estructura.
 
• Se ha estimado realizar una cimentación por 

losa armada de hormigón.
• Realización de impermeabilización completa 

de la losa armada incluso canto de la misma.
• Forjado reticular mediante casetones de 

poliestireno de espesor 25+5 cm.

Albañileria 
(Cerramiento capuchina | cerramientos interiores 
| techos)

• Fachadas de vivienda mediante composición 
de ladrillo macizo de 12 de espesor como 
tabique exterior. 

• Aislamiento exterior mediante sistema 
SATE con espesores de 10 cm. Barrera de 
hermeticidad al aire en todo el envolvente 
mediante membrana elástica, cámara de 
aire interior para ubicación de instalaciones 
y tabiquería de cartón yeso compuesta por 
estructura de acero galvanizado de 46 mm + 
doble placa de cartón yeso de 13 mm.

Sistema de aislamiento exterior rhonatherm PURE 
BASIC formado por aislante de placa rígida PANEL 
EPS HD EHONATHERM de 10 mm de espesor adherido 
a base cerámica, recubrimiento base y revestimiento 
decorativo a base de mortero acrílico-mineral.

Ventajas:
1. Reduce gastos de energía.
2. Reducción de emisiones CO2 al medioambiente.
3. Confort térmico y acústico interior.
4. Reducción del riesgo de condensaciones.
5. Garantía de calidad.

Cubierta de la vivienda

• Cubierta plana de hormigón armado de 
30cm + panel EPS de aislamiento térmico 
e impermeabilización y solería tipo gres.

• Cubierta inclinada con panel de 
aislamiento térmico y teja cerámica 
además de teja fotovoltaica.

• Techos vivienda. Techos interiores en 
placa de cartón yeso, formación de 
cortineros y foseados donde corresponda.
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M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

Revestimientos
 
• Acabado de fachada con sistema acrílico en color 

blanco.

• Particiones interiores con tabiquería de pladur 
mediante estructura de 46 mm de acero 
galvanizado + doble placa de 13 mm y aislamiento 
de 40 mm de lana de roca. En zonas húmedas  las  
placas serán antihumedad.

• Solería de gres porcelánico en todas las estancias 
incluyendo baños, cocina y escaleras. Rodapié 
porcelánico similar a solería de 9cm de alto. En 
terrazas transitables el modelo a instalar será 
igual pero con tratamiento antislip.

• Cuartos de baño con cabinas de ducha alicatadas 
con gres porcelánico, resto de estancia con 
revestimiento acabado estucado.

Baño principal

Baño secundario



Carpintería 
 
• Carpintería de PVC de SUMUM, con RTP y muy 

baja transmitancia térmica con doble vidrio 
de baja emisividad según cálculo del Passiv (y, 
sistemas de apertura elevables en balconeras y 
oscilobatientes en ventanas. Color de carpintería 
RAL 9012 o similar. Caja de persianas prefabricada 
termo-acústica con rotura de puente térmico 
de XPS. Persianas autoblocantes motorizadas en 
mismo color que la carpintería.

Baño principal

Baño secundario

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S



Ventanas
 
Ventanas de muy altas prestaciones de PVC de SUMUM con Declaración 
Ambiental de Producto (DAP). 
Ventajas:
1. Diseño. Estética Superior.
2. Aislamiento máximo. Thermofibra trenzada. 
3.  Seguridad. Herraje perimetral.
4. Confort térmico.
5. Confort acústico.
6. Ahorro energético.

Vidrios técnicos inteligentes de doble hoja con cámara interior de argón y 
factor solar variable en función de la exposición:4+4-argón-4+4 planiterm 
XN con intercalario térmico y 4-argón-6 Planiterm XN.

Ventanas con perfiles certificados por AENOR Y PASSIVHAUS.
Ventanas que cumplen el CÓDIGO TÉCNICO de la EDIFICACIÓN.
La Ventana con mayor proyección tecnológica del mercado

MEMORIA DE CALIDADES



Cajones de persianas aislados

Persiana autoblocante de seguridad, ancho de 
lama 45mm de aluminio extrusionado con cajón 
termoacústico aislado Modelo CAA36  y CAA28 con 
rotura de puente térmico

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S



Vidrios
Vidrios técnicos inteligentes de doble hoja con 
cámara interior de argón y factor solar variable 
en función de la exposición:4+4-argón-4+4 
planiterm XN con intercalario térmico y 4-argón-6 
Planiterm XN.

Carpinteria de madera

• Puerta de acceso fabricada en PVC en 
color, constituida por núcleo interior aislante 
thermipanel con chapa de aluminio, buen 
aislamiento térmico, mínimo mantenimiento, 
impermeable al agua, resistente a 
microorganismos y con solera de aluminio 
para garantizar la hermeticidad de una 
vivienda Passivhaus.

• Puertas de paso y correderas interiores con 
marco de 10cm liso o similar de la carta NCS. 
Bisagra oculta y picaporte magnético.

• Armarios con puertas correderas lacadas y 
vestidor en dormitorio ppal. Interior forrado, 
con altillo, barra de colgar, cajoneras y baldas.

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S



Instalación de fontanería
• Instalación de fontanería de tuberías en PEX, 

e instalación de saneamiento y pluviales 
con tubería PVC insonorizada en diferentes 
medidas.

• ACS mediante sistema de Aerotérmia con 
depósito acumulador.

Sanitarios y griferías

Sanitario  suspendido 
con tapa amortiguada o similar.

  Pulsador Cromo o similar

Columna de ducha 
termostática Cromo

Grifería de baño mod. Urban 
monomando Cromo

M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S



M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

Instalación de electricidad y 
telecomunicaciones
Instalación eléctrica completamente terminada 
cumpliendo lo prescrito en el REBT. Los mecanismos 
elegidos son la marca JUNG Ls990 o similar. Se 
incluyen spots de leds y tiras de led según planos.

Instalación de línea eléctrica para cortineros.
Luz de cortesía en baños accionados por 
radiofrecuencia.

Instalación eléctrica para alimentación de 
automatización de puerta corredera de acceso 
rodado.

Video – portero en zona de cocina.
Puntos de TV y red en salón-comedor y dormitorios. 
Se incluye antena y amplificación red wifi por 
plantas.

Instalación de aerotérmia
• Instalación de climatización por conductos de 

fibra de vidrio y rejillas de retorno y difusión 
vertical.

• Instalación de sistema de Aerotérmia con 
bomba de Calor.

• Sistema de climatización individualizado por 
plantas.

Instalación fotovoltáica (tejas 
fotovoltácias + panel solar)
• Cubierta inclinada de fachada sur compuesta 

por tejas fotovoltaicas.         
• Cubierta plana no transitable compuesta por 

módulos fotovoltaicos. 
• Cargador de coche eléctrico alimentado por 

tejas y módulos fotovoltaicos.



M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

Tejas fotovoltaicas
Paneles solares de diseño especial para conseguir 
una integración arquitectónica fabulosa. Las tejas 
solares son una solución perfecta que constituyen 
una gama de vidrios tecnológicos activos que 
tienen la propiedad de generar energía eléctrica. 



M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

Ventilación mecánica
• Sistema de ventilación que asegura la 

calidad del aire, a través de la extracción 
del aire viciado en las estancias húmedas 
(cocina, baños, aseos, lavaderos…) y que 
simultáneamente asegura la insuflación del 
aire nuevo filtrado en las estancias secas ( 
salón, comedor, dormitorios…)

• Filtración del aire exterior introducido para 
garantizar la calidad del aire interior en la 
vivienda.

• Caudal constante para asegurar una calidad 
de aire interior óptima.

• Aire renovado y atemperado a todas las 
habitaciones, eliminando aire viciado, 
húmedo y contaminado, y los olores. Controla 
la humedad y la temperatura recuperando 
hasta un 95% de la energía.

• El mejor clima para respirar salud

• Los filtros: El polvo fino, el polen, las esporas 
o las partículas de hollín son los objetivos  
principales de los filtros de Zehnder. La 
combinación de una unidad de ventilación 
de confort junto con un buen sistema de 
filtraje y una distribución óptima del aire 
interior aseguran una calidad de aire en el 
interior de la vivienda totalmente saludable y 
confortable.



M E M O R I A  D E  C A L I D A D E S

Pintura
Revestimiento de toda la vivienda con pintura 
de última generación en acabado mate que 
mediante el proceso de fotocatálisis purifica el 
aire ayudando a mejorar el medio ambiente y la 
calidad de vida de las personas.

Cocina 

Cocina totalmente con muebles altos y bajos, 
encimera de silestone o similar y electrodomésticos 
de la marca BOSCH o similar de muy alta eficiencia 
energética. Distintas opciones de terminaciones

Chimenea
Chimenea en salón de bioetanol de 120cm de 
ancho x 40cm de alto con marco en negro brillo. 
Quemadores de acero inox con regulación de 
llama.

   (*) Imágenes representativa no vinculante



Exteriores
• Piscina Infinity con clorador salino de medidas 

7x4m. Revestimiento de gres y playa con pavimento 
flotante. Iluminación de piscina mediante focos 
LED.

• Zonas exteriores ajardinadas compuestas por 
sistema de riego con programador automático.

• Parking exterior.



Calle La Noria 1, Edificio C. Urbanoria | Local 5 
29649 La Cala de Mijas

(+34) 952 587 563

EI viaje hacia la autosuficiencia energética

Sí quieres recibir información de la  Promoción de viviendas Passivhaus Premium de Andalucía 
ponte en contacto con nosotros rellenando el formulario que encontrarás en nuestra 

web o llamando por teléfono.


